
1 

公務員建屋合作社 (「建屋合作社」 )計劃和  

政府為公務員興建樓宇計劃 (「興建樓宇計劃」 ) 

評估撤銷轉讓限制的土地補價資料便覽

(適用於已經按照公務員事務局所發指引完成業權轉讓的情況 )1 

關於已經按照所發指引完成業權轉讓的建屋合作社計劃和興建

樓宇計劃物業 2，本便覽載列評估撤銷轉讓限制的土地補價資料。  

2. 假如業權已經轉讓予建屋合作社的前社員和興建樓宇計劃的前

分契持有人，地契條款一般訂明轉讓限制。業主通常在轉讓、按揭、

押記、分租、放棄管有或以任何其他方式處置物業 (或為達到上述任何

目的而訂立任何協議 )3等方面，均受到規限。  

3. 當完成業權轉讓之後，地契條款通常訂明類似的規定，即業主在

符合某些條件之後，可以轉讓、按揭、押記、分租、放棄管有或以任

何其他方式處置物業。條件包括向政府繳付根據地契條款釐定的土地

補價，款額通常相當於該物業現有用途土地價值的三分之二 (即按照

「現有用途土地價值基礎」釐定的土地補價款額 )或假如相關地段於相

關日期在經濟上適合重新發展，土地補價則由地政總署署長以公平公

正的估價方式評定，款額相當於所涉物業於相關日期十足市值的三分

1 公務員事務局於 1987 年向相關各方發出《公務員建屋合作社及政府為公務員
興 建 樓 宇 計 劃 單 位 的 土 地 業 權 轉 讓 予 個 別 社 員 及 分 契 持 有 人 指 引 》， 又 於

1990 年代發出《財政司司長法團將政府為公務員興建樓宇計劃的樓宇及土地
業權轉讓予個別分租租契持有人指引》和《公務員建屋合作社單位的土地業權
轉讓予個別社員指引》(即《修訂官地租契辦法指引》)(統稱「該等指引」)。該

等指引載述建屋合作社計劃及興建樓宇計劃下發展項目的業權，轉讓予個別社

員／分契持有人的程序和規定。當中關乎轉讓限制的規定，以地契條款的方式

訂立。該等條文明確規定，撤銷轉讓限制必須繳付一筆相當於物業三分之二的

現有用途土地價值 (「現有用途土地價值基礎」 )的款額，又或視乎相關條文訂

明的情況而定，一筆相當於物業三分之二的十足市值 (「十足市值基礎」 )的款

額。欲知詳情 (包括本文用詞的涵義及土地補價的評估基礎 )，請參閱相關地契

條款。本資料便覽僅限用於根據該等地契條款評估撤銷轉讓限制的土地補價，

其他情況概不適用。

2 物業業權轉讓予個別社員／分契持有人，必須先符合該等指引所訂的條件，轉

讓程序方屬全部完成。當中有條文訂明，物業的業主必須已經透過轉讓契據取

得該物業的業權，並已簽立該物業的法定押記。該等指引載述的其他條件，同

樣適用。

3 列舉的項目並非詳盡無遺。請參閱適用於各別發展項目地契條款的確實字眼。

業主有責任確保，地契條款已經完全遵從，而且業主不時擬採取的行動，並不

違反地契條款的規定。
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之二 (即按照「十足市值基礎」釐定的土地補價款額 )。此外，地契條款

通常訂明，假如地政總署署長認為相關地段於相關日期的土地價值，

較該地段的建築物價值高，該地段便視作在經濟上適合重新發展。  

 
4. 每宗個案實際所訂的地契條款，不盡相同。本資料便覽經參考該

等指引所載的標準文件後擬備。請參閱各別個案實際的地契條款，以

了解適用於各發展項目的確實字眼，以及其內措詞用字的涵義。  

 
5. 至於已經按照該等指引完成業權轉讓的建屋合作社計劃和興建

樓宇計劃物業，政府檢視撤銷轉讓限制的土地補價評估後已決定，由

2020 年 6 月 1 日起至另行通知為止，在評估物業撤銷轉讓限制的土地

補價時，假如根據地契條款確定該物業須按十足市值基礎評估該物業

所徵收的款額，政府會放棄根據地契條款按十足市值基礎評估而收取

全額補價的權利，改為接受一筆按地契條款內訂明現有用途土地價值

基礎評估的較低款額 (「豁免」 )。這做法會實行至另行通知為止。  

 
6. 不過，假如根據地契條款確定現有用途土地價值基礎已適用於該

物業，上述豁免便不適用。此外，如果在地政總署收到撤銷轉讓限制

申請當日或之前，有人現正／已經根據《土地 (為重新發展而強制售賣 )

條例》 (第 545 章 )的條文，向土地審裁處提交「申請通知書」，要求作

出一項為重新發展該物業所在地段而強制售賣該地段的命令，則上述

豁免亦不適用。為免生疑問，現謹申明政府保留絕對酌情權，斷定在

地政總署收到撤銷轉讓限制申請當日或之前，是否有人現正／已經提

交「申請通知書」。  

 
7. 假如地政總署在本資料便覽發出日期之前，已接獲撤銷轉讓限制

的申請，但尚未提出補價建議，上述豁免亦適用於該等申請。  

 
8. 本資料便覽不得視作一般豁免而當作政府放棄地契條款所賦予

的權利。申請人即使提交了撤銷轉讓限制的申請表，也不保證獲得豁

免。縱然政府批給豁免，也不得在任何方面用以損害或影響政府根據

任何相關政府租契、轉讓契約、法定押記及／或其他文書所具有的其

他權利及補救。  

 

 
地政總署  

2020 年 12 月 4 日  


