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土地行政(地政) 

地
政
總
署
的
工
作 

土地批出 賣地、批地、 
契約修訂、換地 
及短期租約 土地徵用及清拆 

土地測量及製圖 

產業管理 
土地管制行動及 
執行契約條款 

2 



未批租土地 

(政府土地) 

地政總署作為政府的土地業權代理人 
以業主身份行事 3 

 
賣地 
批地 
短期租約 

交回土地 
收回土地 
重收土地 



元朗區土地總面積: 約13,581公頃 
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元朗區近年之賣地 

地段編號 地點 用途 面積 
(平方米) 

1. 
 
丈量約份第103約           
地段第1066號
  

元朗凹頭 
  

住宅 
(丙類) 

  
約 28,450 

2. 
 
丈量約份第121約
地段第2172號 

元朗唐人新村 加油站 約 1,709  

3. 
 
丈量約份第116約
地段第5382號 
 

元朗十八鄉大旗嶺 住宅 
(甲類) 約 1,119  



  私人換地及修訂契約申請 

現正處理57宗換地及修訂契約個案 
 
 

農地 

• 私人住宅 

• 非工業用途 

屋地 

• 增加樓面 
面積/高度 

主要類型 
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由2018年4月1日起至2019年3月31日止，元朗區內
已處理的各項申請數目如下： 
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已處理小型屋宇申請：約824宗 

已處理重建村屋申請：約308宗 

共簽發批地文件：約334宗 

共獲發豁免證明書：約376宗 

新界豁免管制屋宇 



短期豁免書 
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元朗地政處現正管理約2,330個位於農地上
的短期豁免書，以准許構築物在農地上作其
他用途主要包括： 

倉庫 物流 商鋪 修理汽車 



短期租約 
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公眾停車場 私人花園 

回收場 貨倉物流中心 



短期租約- 
綠化、社區、團體或非牟利用途 

若有未批租的空置政府土地(包括空置校舍)不適宜以
公開招標形式出租(如需經私人土地進出或面積太小
等)，申請人在得到相關部門及政策局支持下，地政
總署可考慮直接以短期租約形式，批出有關政府土地
作綠化、社區、團體或非牟利用途 

 直至目前為止，元朗區約有242幅政府土地可作綠
化、社區、團體或非牟利用途，公眾可在政府的「
地理資訊地圖」網頁
https://www.map.gov.hk/gm/map/search/faci/__VGS
?lg=tc  查閱。 

 非牟利團體可向元朗地政處查詢 10 

https://www.map.gov.hk/gm/map/search/faci/__VGS?lg=tc
https://www.map.gov.hk/gm/map/search/faci/__VGS?lg=tc


收地 / 清拆計劃 
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為有關政府部門興建公共設施所需土地而徵
收私人土地、清理政府土地及處理相關賠償
事宜 
 
以下是元朗區主要收地及清拆計劃所涉及的
範疇： 
公共房屋發展  
新發展區計劃 
道路工程 
雨水排放系統改善工程等 

 



執行土地契約條款 
•  目標  
驅使有關業權人盡快終止未經批准情況 
如有關業權人能取得規劃許可，可向地政總
署以規範化形式申請短期豁免書或修訂契約
條款，地政總署會按適用程序考慮有關申請 

• 法律依據 
根據土地契約條款 
根據香港法例第126章《政府土地權(重收及
轉歸補救)條例》及第28章《土地(雜項條文)
條例》 
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執行土地契約條款 

主要工作包括： 
• 調查違反土地契約的投訴及部門轉介個
案和作出跟進 

• 如確定有違反土地契約條款的情況，會
採取適當的執行契約條款行動 
 

 
• 私人農地上搭建的違契構築物 
• 新界豁免管制屋宇的未經批准建築工程 
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元朗區內常見的違反契約條款個案包括： 
 

 
 

 
 



  優先處理的違反土地契約 
  條款的類別 
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自2014年實施加強執管行動起至今，元朗地政
處已就私人農地上未經批准構築物採取了以下的
執管行動: 
完成「釘契」- 1,834幅私人農地 
展開重收土地行動 - 369幅私人農地 
重收 - 17幅私人農地 (當中涉及約290組違契構築物) 
重收前已自行清拆違契構築物 - 278幅私人農地；及 
政府或自行清拆正在興建的違契構築物 - 170幅私人農地 

(235個違契構築物) 
 

 
 

15 

    加強對私人農地上未經 
    批准構築物的執管行動 



16 

 
正在農地上搭建的違契構築物的個案 

 
行動前 行動前 

行動後 行動後 



 
因違契構築物而被重收的私人農地個案 
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行動前 行動前 

行動後 行動後 



土地管制行動 

 目標 
防止任何人非法佔用政府土地、在政府土
地上非法僭建構築物及非法開墾政府土地 

 
 權限 

根據香港法例第28章《土地(雜項條文)條
例》 
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土地管制行動的策略- 
《2015年土地(雜項條文)(修訂)條例》 
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  新罰則 

第6(4)條 
 

不合法佔用 
未批租土地 

最高罰款 
第一次定罪 

$500,000 + $50,000/日 
 

其後每次定罪(最高) 
$1,000,000 + $100,000/日 

 

監禁(最高) 
6個月 



政府土地管制工作範圍 
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• 管制未經許可非法佔用政府土地 
• 管制在政府土地非法挖掘 / 開墾 / 耕種 
• 移除樹木枯枝及修剪過雜草 
• 清理政府土地上棄置的建築廢料 
• 圍封待用或容易引起滋擾的政府土地 
• 參與由民政事務處統籌的跨部門聯合行動 
• 實施路旁展示非商業宣傳品管理計劃 
 



過去一年的土地管制個案 
 (2018年4月1日至2019年3月31日) 
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個案類別 已處理的個案 

未經許可非法佔用政府土地個案 1,762宗 

未經許可非法挖掘/開墾/耕種政府土地個案 32宗 

圍封待用或容易引起滋擾的政府土地個案 38宗 

管理非法懸掛路旁宣傳品的個案 144宗 

清理違泊單車的跨部門聯合行動 50次 

處理店舖違例搭建地台的跨部門聯合行動 4次 
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管制非法佔用政府土地的個案 

行動後 

行動前 行動前 

行動後 



 
土地管制個案- 

跨部門街道管理聯合行動(地區主導行動計劃) 
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管制店舖違例搭建地台 管制違例停泊單車 
行動前 行動前 

行動後 行動後 



24 

全天候的地圖服務 

 MyMapHK 流動地圖應用程式 
    提供六大主題： 

  地理資訊地圖  香港地圖服務2.0 

 VoiceMapHK 香港有聲地圖 



我們的目標 

善用香港土地資源，以配合不同發展的需要 

不斷更新政策及程序，與時並進 

確保土地資源不被濫用 
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謝謝! 
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