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土 地 行 政



地政總署的工作:

土地批出包括賣地、批地、契約修訂、換地及短期
租約

土地徵用及清理

產業管理(包括土地管制行動及執行契約條款)

土地測量及製圖

土地行政 (地政 )
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賣地

批地

短期租約

已批租土地
(私人土地)

契約修訂(豁免書)

契約管理

契約延期

交回土地

收回土地

重收土地

未批租土地
(政府土地)

賣地、批地、短期租約
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大坑道135號賣地計劃

地盤面積 : 約3,990平方米

項目發展用途 : 私人住宅用途

地積比率 : 3

目前情况 : 預計可於2019/20年度招標。
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修訂契約申請

• 港島東區地政處現正處理25宗修訂契約（包括換
地形式的契約修訂）個案

主要修訂用途 個案（宗）

商業 11

住宅 9

政府、機構或社區用途 5

總數 25

6



厭惡性行業牌照申請

• 物業被用作供應、銷售食物及飲品用途，被視作
違反厭惡性行業條款，業主應事前向地政總署申
請厭惡性行業牌照。

• 費用 : 現行行政費$32,600及土地註冊費$690。

• 審批時間 : 約兩個月內完成

• 港島東區地政處在過去三年在灣仔區所處理的個
案數字如下:

年度 申請個案 完成個案

2016-2017 24 20

2017-2018 11 10

2018-2019 32 23
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政府撥地

永久撥地 臨時撥地

數目 約 216 約 370

主要用途 公園，政府設施
工務工程用地，

休憩用地
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短期用途

沒有即時發展需要及適合出租的政府土地，會考慮
作短期租約用地。

地政總署的網站會定時將可公開招標的政府土地詳
情上載，以供公眾查閱。

現時灣仔區有80幅短期租約用地，全部為直接租出
的土地。

9



短期租約用途

地址 : 摩頓臺天橋下

用途 : 活動兼會議室、辦公室和其他附屬用途

面積 : 約299平方米

租約形式 : 以象徵式租金租出
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綠化 /社區用途

空置政府土地除了以市場租值出租外，亦會作
綠化／社區用途。

目前，灣仔區備有9幅空置政府土地可供綠化／
社區用途。而有關土地的資料亦可以於由地政
總署開發的「地理資訊地圖」查閱，網址為：
http://www.map.gov.hk/。
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土地管制

目標
•防止任何人非法佔用政府土地、在政府土地上
搭建非法構築物及非法開墾政府土地

權限

•根據香港法例第二十八章《土地(雜項條文)條例》

•地政總署須於清理被佔用的土地或清拆有關非法構築
物前，張貼不少於一整天的預先通知。
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《 2 0 1 5年土地 (雜項條文 )
(修訂 )條例》

《土地（雜項條文）條例》（法例第28章）第6(4)條

不合法佔用未批租土地新罰則

•第一次定罪

•$500,000 + $50,000/日
罰款(第一次定罪)

•其後每次定罪

•$1,000,000 + $100,000/日
其後每次定罪

•6個月監禁
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店舖非法伸延地台／斜道於公眾行人路

非法搭建物

擺放建築物料（如搭棚竹）

佔用政府土地的單車

沒有即時影響道路安全的環保斗

危害公眾的樹木和雜草

處理未批租土地上的設施及清理問題

規管懸掛在路旁展示非商業的宣傳橫額

政府土地管制工作範圍
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滅鼠防鼠工作

• 為配合政府防治蟲鼠的工作，分區地政處已向
區內政府土地短期租約的承租人和政府土地牌
照的持牌人發出信件，呼籲他們積極參與防蟲
滅鼠行動。

• 分區地政處定期巡查其已圍封的空置政府土地，
進行剪草及清理積水和垃圾等，防治蚊蟲鼠患。
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土地契約執行

目標

•促使有關業權人盡快終止違契情況

•一般而言，如符合城市規劃條例，便可向地政總署
申請豁免書或修訂地契條款以容許物業改變用途

權限

•根據相關土地契約條款

•根據香港法例第126章《政府土地權(重收及轉歸補
救)條例》
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土地契約執行

•調查和處理違反土地契約的個案，包括投訴及其他部
門的轉介

•如確定有違反土地契約條款的情況，地政總署會採取
適當的執行契約條款行動

•按照部門制訂的執行土地契約政策，對特定的情況，
主動採取執行契約條款行動

職責
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優先處理的違反土地契約
條款的類別

存在即時危險

構成火警或嚴重財產損失

構成衞生問題及公眾關注

嚴重違反批地契約
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物業用作供應、銷售食物及飲品用途，被視作違反限制厭

惡性行業

灣仔區常見違反契約個案類別
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灣仔區違反限制厭惡性行業條款
個案數字

• 地政處過去三年處理違反厭惡性行業條款個案的

資料:

年份 發出警告信宗數 於土地註冊處註冊
之警告信宗數

已糾正宗數

2016 6 0 6

2017 8 0 8

2018 13 0 11

* 於2019年內(截至5月底)，本處並沒有發出警告信。就2018年餘下兩宗
個案，分別於2019年於土地註冊處註冊及已獲糾正。
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 MyMapHK 流動地圖應用程式
提供六大主題：

 地理資訊地圖 香港地圖服務2.0

 VoiceMapHK香港有聲地圖

全天候的地圖服務

21



我們的目標

善用香港土地資源，以配合不同的發展的需要。

不斷更新政策及程序，與時並進。

確保土地資源不被濫用。
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